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1 OPERE EDILI - PREMESSA 

Il presente Piano di Manutenzione dell’Opera, redatto in  conformità all’Art.38 del DPR 207/2010, 
contiene i seguenti documenti operativi: 
 

• il manuale d’uso 

• il manuale di manutenzione 

• il programma di manutenzione. 
 
Il manuale d’uso si riferisce all'uso delle parti più importanti del bene, ed in particolare degli 
impianti tecnologici. Il manuale contiene l’insieme delle informazioni atte a permettere all’utente di 
conoscere le modalità di fruizione del bene, nonché tutti gli elementi necessari per limitare quanto 
più possibile i danni derivanti da un’utilizzazione impropria, per consentire di eseguire tutte le 
operazioni atte alla sua conservazione che non richiedono  conoscenze specialistiche e per riconoscere 
tempestivamente fenomeni di deterioramento anomalo al fine di sollecitare interventi specialistici. 
Tale documento presenta i seguenti contenuti: 
 
a) la collocazione nell’intervento delle parti menzionate; 
b) la rappresentazione grafica; 
c) la descrizione; 
d) le modalità di uso corretto. 
 
Il manuale di manutenzione si riferisce alla manutenzione delle parti più importanti del bene ed in 
particolare degli impianti tecnologici. Esso fornisce, in relazione alle diverse unità tecnologiche, alle 
caratteristiche dei materiali o dei componenti interessati, le indicazioni necessarie per la corretta 
manutenzione nonché per il ricorso ai centri di assistenza o di servizio. I contenuti del manuale di 
manutenzione sono i seguenti: 
 
a) la collocazione nell’intervento delle parti menzionate; 
b) la rappresentazione grafica; 
c) la descrizione delle risorse necessarie per l'intervento manutentivo; 
d) il livello minimo delle prestazioni; 
e) le anomalie riscontrabili; 
f) le manutenzioni eseguibili direttamente dall'utente; 
g) le manutenzioni da eseguire a cura di personale specializzato. 
 

Il programma di manutenzione prevede un sistema di controlli e di interventi da eseguire, a cadenze 
temporalmente o altrimenti prefissate, al fine di una corretta gestione del bene e delle sue parti nel 
corso degli anni. Esso si articola secondo tre sottoprogrammi: 
a) il sottoprogramma delle prestazioni, che prende in considerazione, per classe di requisito, le 
prestazioni fornite dal bene e dalle sue parti nel corso del suo ciclo di vita; 
b) il sottoprogramma dei controlli, che definisce il programma delle verifiche e dei controlli al fine di 
rilevare il livello prestazionale (qualitativo e quantitativo) nei successivi momenti della vita del bene, 
individuando la dinamica della caduta delle prestazioni aventi come estremi il valore di collaudo e 
quello minimo di norma; 
c)il sottoprogramma degli interventi di manutenzione, che riporta in ordine temporale i differenti 
interventi di manutenzione, al fine di fornire le informazioni per una corretta conservazione del 
bene. 
Il programma di manutenzione, il manuale d'uso ed il manuale di manutenzione redatti in fase di 
progettazione sono sottoposti a cura del direttore dei lavori, al termine della realizzazione 
dell'intervento, al controllo ed alla verifica di validità, con gli eventuali aggiornamenti resi necessari dai 
problemi emersi durante l'esecuzione dei lavori. 
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Il presente Piano di Manutenzione è organizzato mediante schede relative alle parti d’opera che 
compongono l’intervento nel suo complesso. Sono stati individuati i seguenti macro-sistemi ed i 
relativi subsistemi, per ciascuno dei quali è stata approntata una scheda: 
 

MACRO SISTEMA SUB SISTEMA 

PROTEZIONI 1. Posa di protezioni in gomma 

IMPIANTI 1. Realizzazione impianto di illuminazione 

2. Adeguamento pulsante di sgancio 

3. Adeguamento quadro elettrico 

 

NOTE IMPORTANTI: 
Per informazioni di dettaglio sui requisiti dei vari elementi, si rimanda agli specifici elaborati di progetto 
esecutivo; in questa sede si riassumono in via sintetica i principali requisiti prestazionali. 

A carico dell’appaltatore resta la fornitura del manuale d’uso e manutenzione di tutte quelle 
componenti che necessitano di uno schema di montaggio. 

2 INFORMAZIONI GENERALI SULL’INTERVENTO 

L'intervento in progetto prevede l’adeguamento alle norme di sicurezza del campo da calcio a 11 presso 
gli impianti sportivi comunali del comune di Bricherasio. 
 
Le opere si possono descrivere in: 
- Realizzazione impianto di illuminazione di emergenza esterno; 
- Adeguamento di pulsante di sgancio; 
- Adeguamento quadro elettrico principale. 
- Posa di protezioni in gomma 

3 PROTEZIONI 

3.1 Protezioni in gomma 

 
MANUALE D'USO 

Collocazione nell'ambito dell'intervento Vedasi tavole di progetto 

Rappresentazione grafica Vedasi tavole di progetto 

Descrizione Sono installati elementi in gomma a protezione della recinzione. 

Modalità d'uso corretta L’uso delle protez ioni  è di tipo diretto. 

 

MANUALE DI MANUTENZIONE 

Collocazione nell'ambito dell'intervento Vedasi tavole di progetto 

Rappresentazione grafica Vedasi tavole di progetto 

Descrizione risorse necessarie per 
l'intervento manutentivo 

Per le manutenzioni occorrerà attenersi alle necessarie misure di 
sicurezza e prevedere l’impiego di materiali dotati dei necessari 
requisiti per garantire il livello minimo delle prestazioni. 

Livello minimo delle prestazioni Protezione dei fruitori 

Anomalie riscontrabili Distacchi dai fissaggi e dai sostegni 

Deterioramento del materiale 
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Manutenzioni eseguibili direttamente 
dall'utente 

Nessuna 

Manutenzioni da eseguire a cura di 
personale specializzato 

Pulizia 

Sostituzione elementi deteriorati 

 

PROGRAMMA DI MANUTENZIONE 

Prestazioni Raccolta e allontanamento delle acque meteoriche 

Programma dei controlli Si eseguiranno controlli a vista con periodicità 2 anni 

Programma delle manutenzioni Le pulizie verranno effettuate con cadenza semestrale e comunque 
ogni volta che si riscontrino difetti nella raccolta delle acque. 
Le altre manutenzioni verranno effettuate quando necessario 

 

4 OPERE IMPIANTISTICHE - IMPIANTI ELETTRICI 

4.1 Caratteristiche generali 

La manutenzione programmata di seguito specificata, serve al mantenimento ed al perfetto stato di 
efficienza di tutte le parti costituenti l’impianto in oggetto. 
Al fine di facilitarne sia le operazioni di manutenzione che la sostituzione delle apparecchiature o 
dei suoi componenti, l’impianto elettrico è stato progettato cercando di uniformare il più possibile le 
tipologie delle apparecchiature. 
Le operazioni di manutenzione ordinaria e la frequenza della loro esecuzione sono quelle necessarie 
ad  assicurare  la  conservazione  dell’impianto  in  tutte  le  parti  interessate,  nelle  loro  originali 
condizioni di efficienza il più a lungo possibile, come riportato successivamente. 

4.2 Normativa di riferimento 

La manutenzione  dovrà  essere  effettuata  e programmata  nel rispetto  della normativa  vigente  in 
materia, ed esattamente: 

• Le disposizioni vigenti sulla prevenzione degli infortuni 
• Le norme CEI 
• Le norme UNI 
• Le disposizioni del Comando VVFF 

• I regolamenti e le prescrizioni Comunali 
• Le disposizioni del D.M. 22 Gennaio 2008 n.37 

• Il decreto del Consiglio  dei Ministri  1 marzo 1991 sui Limiti massimi di esposizione  
al rumore negli ambienti abitativi e nell’ambiente esterno 

• D.lgs. 9 aprile 2008 n. 81 - Attuazione dell'articolo 1 della legge 3 agosto 2007, n. 
123, in materia di tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro”. 
• Il decreto del 20 maggio 1992 n° 569 art. 10-1 relativo alla gestione della sicurezza 
nell’esercizio degli impianti. 

4.3 Operazioni e controlli di manutenzione ordinaria 

Gli interventi  programmati  di manutenzione  degli impianti dovranno essere effettuati, con 
riferimento alle varie parti costituenti gli impianti stessi, con l’esecuzione delle operazioni di seguito 
indicate: 

• Operazioni di frequenza MENSILE 

• Operazioni di frequenza TRIMESTRALE 

• Operazioni di frequenza SEMESTRALE 
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• Operazioni di frequenza ANNUALE 

 

 MENSILE TRIMESTRALE SEMESTRALE ANNUALE 

QUADRI 

Accurata pulizia e lubrificazione di tutti gli organi   X  
Verifica e serraggio di tutte le connessioni dei 
circuiti di potenza ed ausiliari 

   X 

Controllo visivo dello stato di tutti i contatti e 
delle 

segnalazioni luminose dei circuiti di comando, 
segnalazione ed allarme 

 X   

Verifica del funzionamento delle protezioni 
differenziali a corrente residua, simulazione 
artificiale del guasto con idoneo apparecchio di 
prova, e verifica che la corrente di intervento 
coincida con quella della taratura predisposta 

   X 

Verifica del funzionamento,  regolazione e pulizia 
dei relè temporizzatori,  interruttori orari, 
contatore, fotocellule, inseritori ciclici, controllo 
dello stato delle bobine, dei contatti, dei 
motorini 

  X  

Verifica del funzionamento dei relè ausiliari e di 
segnalazione con controllo bobine e pulizia dei 
contatti e delle piste per quelli montati su schede 

  X  

Verifica dei relè termici controllo della corrente 
assorbita dai motori elettrici 

   X 

Verifica dei blocchi meccanici ed elettrici 
mediante effettuazione delle manovre relative 

  X  

Verifica del corretto funzionamento  degli 
strumenti di misura 

  X  

Verifica del corretto funzionamento  dell’impianto 
o delle apparecchiature  per il rifasamento 
automatico e controllo dello stato di 
conservazione  dei condensatori 

  X  

Sostituzione fusibili di potenza e circuiti ausiliari, 
lampade di segnalazione e qualsiasi altro 
accessorio di ordinaria manutenzione che risulti 
difettoso 

X    

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE 

Verifica della funzionalità, delle condizioni delle 
derivazioni dirette 

  X  

Misurazione dei livelli di illuminamento per 
illuminazione ordinaria, di sicurezza e di 
segnalazione 

   X 

Verifica del corretto inserimento 
dell’illuminazione di sicurezza tramite 
simulazione della mancanza di rete 

X    

Verifica del corretto funzionamento  di tutti i 
circuiti di illuminazione e controllo dell’efficienza  
delle relative lampade 

  X  
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Controllo delle tarature e del corretto 
funzionamento degli interruttori crepuscolari 

 X   

Sostituzione delle lampade di qualsiasi tipo, 
pulizia corpi illuminanti, riparazione e/o 
sostituzione dei materiali quali starter, 
condensatori, reattori, accenditori, fusibili, 
dispositivi antidisturbo e qualsiasi altro materiale 
elettrico componente il corpo illuminante 

 X   

Verifica della durata in autonomia dei copi 
illuminanti di sicurezza e segnalazione 

   X 

 

 

L’effettuazione di interventi derivanti dalla necessità di adeguamento degli impianti, a seguito di 
modifiche della normativa di riferimento, non rientra nel piano di manutenzione programmata. 
Tali interventi, al momento non prevedibili, dovranno comunque essere programmati ed eseguiti 
con criterio di straordinarietà ed urgenza, prevedendo, se necessario, la relativa progettazione a 
integrazione, per determinare la consistenza tecnica ed economica delle opere da eseguire. 
 
N.B. Nella effettuazione degli interventi manutentori sopra elencati dovrà essere considerata, se 
occorrente, la sostituzione della componentistica. 
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